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MODIFICACION SOCIEDAD POR ACCIONES

“ADMINISTRACIONES ALTOVALSOL SpA”
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En Coquimbo, Chile, a treinta de enero del ano dos mil diecisiete, ante mi,
PATRICIA ISABEL ROJAS MORALES, abogado, con domicilio en esta
comuna,Ruta D cuarenta y treé nuamero novecientos uno, Oficina ciento
uno, primer piso,‘ Edificio Empresarial, Notario Suplente del Titular don
MIGUEL RAFAEL BAUZA FREDES, segun Decreto Judicial del Tercer
Juzgado de Letras de Coquimbo, el cual queda protocolizado al final
presente registro- bajo el numero ciento nueve, comparecen:
INVERSIONES LORETO S.A. , Rut N° 76.179.205-8 del giro de su
denominacién, representada por don BORISLAV BAKULIC GOVORCIN,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula de identidad N° 9.691.696-5, v
don NICOLAS FABIAN BAKULIC GOVORCIN, chileno, divorciado

constructor civil, cedula de identidad N° 7.026.926-0, todos domiciliados en
Fundo Loreto sin numero, Altovalsol, La Sérena , de paso en este puerto ;
_Ios compareciente mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las

cedulas de idenfidad] citadas y exponen: que por el presente acio v



mediante este instrumento viene en modificar la sociedad Administraciones

Altovalsol SpA , en los términos que se dira a continuacion:- _PRIMERO.-

Inversiones Loreto S.A. en su calidad de dnica accionista de
Administraciones Altovalsol SpA constituida por escritura de fecha de 18 de
Julic de 2016 otorgada ante el notario dé Coquimbo don Miguel Bauza,
inscrita a fojas 564 N° 300 del Registro de Comercio de 2016, del
Conservador de Bienes Raices de Coquimbo viene en introducir las
siguientes madificaciones al pacto social:- 1° Modifica el Articulo Quinto,
referido el capital social, en el sentido de eliminar la preferencia de las
acciones de la serie B de que gdzan 134 acciones de las 700 acciones en
que esta dividido el capital social, y aumentar el capital social a $
150.000.000.- quedando el articulo quinto del tenor siguiente: Articulo
Quinto: El capital de la sociedad es la suma de $ 150.000.000 dividido en
700 acciones nominativas y sin valor nominal, de una misma y Unica serie.-
2% Modifica el Articulo Octavo, en el sentido que el capital puede ser
enterddo en dinero o especies, y que en este Ultimo caso, los aportes no

dinerarios seran valorizados por la unanimidad de las acciones suscritas y

pagadas, quedando del siguiente tenor: Articulo Octavo: El capital social
debera quedar totalmente suscrito y pagado en dinero ol especies dentro
del plazo de 5 afios contados desde la fecha de la constitucion de la
Sociedad. Por su parte, todo aumento de capital debera quedar totalmente
suscrito y pagado dentro del plazo maximo 'de 5 afios contados desde la
fecha en que se hubiere acordado o determinado dicho aumento. Si no se
pagare el capital o sus posteriores aumentos oportunamente al vencimiento
de los plazos correspondientes, el capital social quedara reducido al monto
efectivamente suscrito y pagado. Los aportes no consistentes en dinero se.
estimaran por acuerdo unanime de las acciones suscritas y pagadas. En
caso de no existir acuerdo unanime, todos los aportes no consistentes en
dinero deberan ser estimados por peritos.- 3°. Modifica el Articulo Decimo

Cuarto de los estatutos, en el sentido que el directorio estara integrado por
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5 directores, quedando del tenor siguiente: Articulo Decimo Cuarto: La
sociedad sera administrada por un Directorio, sin perjuicio de las facultades
que corresponden a la junta de accionistas y al gerenle general El
Directorio se compondra de 5 miembros elegidos por la junta general
ordinaria de accfonjstas, quienes podran ser o no accionistas, duraran 2
afnos en sus funciones, y se renovaran en Su totalidad al final del periodo
pudiendo ser reelegidos solamente por un nuevo periodo de 2 afios.- 4° A
-fin de dar cabida a las modificaciones referidas en los nimeros anteriores y
adecuar los estatutos a éstas modificaciones, se acuerda otorgar los
siguientes nuevos estatutos de Administraciones Altovalsol SpA.- TITULO

PRIMERO.- Nombre, domicilio, objeto y duracién de la Sociedad.-

Articulo  Primero: Nombre:- ElI nombre de la Sociedad es

“Administraciones Altovalsol SpA”.- Articulo Sequndo: Domicilio.- El

domicilio de la Sociedad es la ciudad y comuna de Coquimbo, sin perjuicio

de poder establecer agencias y sucursales en otros lugares del pais o del

extranjero. - Articulo Tercero: Objeto Social.- El objeto de la Sociedad
sera: 1).- La tenencia, administracion y cﬁonservacién de los bienes
destinadoé al uso comun de los lotes que forman los condominios del
.Fundo Loreto, ubicados en la cuidad y comuna de La Serena y que son:
Condominio La Cebada |, Condo-minio La Cebada I, Condominio El Maitén;
Condominio El Angelino, Condominio Los Nogales, Condominfo San Luis,
Condominio Los Silos, Condominio El Mirador y Condominio Las Brisas,
bienes consistentes especialmente, en los caminos generales, sistema de

agua potabilizada y 2).- La realizacion de cualquier ofra actividad

relacionada con la anterior.- Articulo Cuarto: Duraciéon.- La Sociedad

tendra una duracion indefinida.- TITULO SEGUNDO.- Capital v Acciones.-

Articulo Quinto: Capital.-El capital de la Sociedad serd la cantidad de $

150.000.000 dividido y representado en 700 acciones nominativas y sin

valor nominal de una misma y Unica serie.- Articulo Sexto: Acciones. LLas

acciones podran ser emitidas sin necesidad de imprimir laminas fisicas que



representen dichos titulos, a menos que se solicite expresamente por el
accionista, en cuyo caso, la forrha-, emision, entrega, reemplazo, canje,
iransferencia e inutilizacion de tales titulos de acciones se sujetaran a las
disposiciones legales y reglamentarias que les sean aplicables. -Articulo

- »

Séptimo: El capital social solamente puede ser aumentado 0 disminuido

nor reforma de estatutos.- Articulo Octavo: El capital social debera quedar
totalmente sﬁscrito y pagado en dinero o especies dentro del plazo de 5
2fAos contados desde la fecha de la constitucion de la Sociedad. Por su
parte, todo aumento de capital debera quedar totalmente suscrito y pagado
dentro del plazo maximo de 5 anos conta_dos desde la fecha en que se
hubiere acordado o determinado dicho aumento. Si no se pagare el capital
o sus posteriores aumentos oportunamente al vencimiento de los plazos
correspondientes, el capital social quedara reducido al monto efectivamente
suscrito y pagado. Los aportes no consistentes en dinero se estimaran por
acuerdo unanime de las acciones suscritas y pagadas. En caso de no
existir acuerdo unénime, todos los aportes no consistentes en dinero

deberan ser estimados por peritos.- Articulo Noveno: Los accionistas solo

seran responsables hasta el monto de sus respectivos aportes en la

Sociedad. -Articulo Décimo: Las acciones solo podran ser transferidas a

quienes acrediten la calidad de propietario de uno o mas lotes , que deriven
su titulo de los lotes 1, 2 y 4 a 19 de la subdivision del Fundo Loreto y La
Estancia de acuerdo al plano archivado bajc; el N° 75 al final del Registro de
Propiedad de 2002 del Conservador de Bienes Raices de La Serena, cuya
inscripcion matriz rola a fojas 74 vue!ta N ° 76 del Registro de Propiedad de
1957 del Conservador de Bienes Raices del mismo conservador.Toda
iransferencia o cesién de acciones se celebrard por escritura privada |
ﬂfmada por el cedente y el cesionario ante dos testigos mayores de edad o
anie corredor de bolsa o ante notario publico, o por escritura publica
firmada por el cedente y el cesionario. La Sociedad inscribira los traspasos

que se le presenten, siempre que éstos se ajusten a las formalidades y
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requisitos que establece la ley y los estatutos sociales para tales efectos,
especialmente que se cumpla la condicién de detentar la calidad de
propietario de un lote resultante de la subdivisién del Fundo Loreto que
deriven su titulo de dominio de-la inscripcién de fojas 74 vuelta N ° 76 del
lRegistro de Propiedad de 1957 del Conservador de Bienes: Raices de La
Serena, lotes 1, 3y 4 a 19 del Plano N° 75 agregado al final del Registro de
Propiedad de 2002 del mismo conservador, condicién que -debera ser
certificada por el directorio Para estos efectos, a contar de esta fecha, v
durante tc_)da la vigencia de la Sociedad , los accionistas no podran
transferir, gravar o enajenar en cualquier forma o a cualquier titulo, i
-prometer la enajenacién, sea directa o indirectamente sus acciones en la
sociedad salvo que dicha transférencia sea autorizada por el directorio de
la sociedad cuando se acredite ser propietario de un sitio o loteo resultante
de la subdivision del Fundo Loreto que deriven su titulo de dominio de Ia
inscripcion de fojas 74 vuelta N ° 76 del Registro de Propiedad de 1957 del
Conservador de Bienes Raices de La Serena. Y plano ya citado. -Articulo
Undécimo: Se llevara un registro de todos los accionistas, en el cual se
- ; anotara, a lo menos, el nombre, domicilio y nimero de cédula de identidad
o rol unico tributario de cada accionista, la cantidad de acciones de que sea
titular, la serie a q-ue corresponda, si hubiefe, la fecha de la respectiva
inscripciéri, y, tratindose de acciones suscritas y no pagadas, la forma v
. oportunidad de pago de ellas. En este registro se inscribiran también Ia
constitucion de gravamenes y de derechos reales distintos al dominio.

-Articulo Duodécimo: La Sociedad podra adquirir a cualquier titulo v

poseer acciones de su propia emision, las que deberan ser enajenadas
dentro del plazo de 10 afios contados desde la fecha de su adquisicién. Si
no fueren enajenadas dentro de dicho plazo, el capital social quedara
reducido de pleno derecho y las acciones referidas seran eliminadas del
registro de accionistas, reduciéndose por tanto el nimero de acciones en

que se dividira el capital. Mientras las acciones de propia emision



permanezcan bajo el dominio de la Sociedad no se computaran para la
constitucion de los quorum en Juntas de Accionistas, aprobar
modificaciones a los estatutos, ni tendran derecho a voto, dividendo o

preferencia en la suscripcion de nuevas acciones. -Articulo Décimo

Tercero: La Sociedad no se disolvera por reunirse todas las acciones en un

m_ismo accionista.- TITULO TERCERO.-De la Administracion.- Articulo

Decimo Cuarto.- La sociedad sera administrada por un Directorio, sin

perjuicio de las facultades que corresponden a la junta de accionistas y al
gerente general. El directorio se compondra de 5 miembros elegidos por la
junta general ordinaria de accionistas, quienes podran ser o no accionistas,
duraran 5 afios en sus funciones, y se renovaran en su totalidad al final del
periodo pudiendo ser reelegidos solamente por un nuevo periodo de 3

afios. -Eleccion de Directores. En la eleccion de directorio, cada accionista

dispondra de un voto por accidon que posea 0 represente; pudiendo acumular
sus votos en favor de una sola persona o distribuirlos de la manera que lo
astime conveniente. Resultaran elegidos los que en una misma y unica

votacion obtengan las mas altas mayorias, hasta completar el nimero de

cargos por proveer.- Reemplazo de los Directores.: En caso que un director
cese en el desempefio de sus funciones por cualquier causa, el o los
accionistas que lo haya elegido le designara un reemplazante que durara en

sus funciones hasta la proxima junta general ordinaria de accionistas, en la

cual se procedera a la renovacién total del directorio.- Eleccion de

Presidente v Vicepresidente. El directorio elegiré de su seno un presidente
en la primera reunién que se celebre después de la junta general ordinaria de
accionistas que lo haya designado o en su primera reunion después de haber

cesado esta persona por cualquiera causa en sus funciones.- Sesiones de

Directorio. El directorio se reunira ordinariamente una vez al mes en los dias
y horas que el mismo sefiale y ademas extraordinariamente, cuando sea
citado por el presidente, por iniciativa propia o a peticion de uno o mas

directores. En las sesiones extraordinarias solo podran ser tratados los
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asuntos que especificamente se sefialen en Ila convocatoria, salvo que,
concurriendo todos los directores en gjercicio, acuerden unanimemente ofrg
- cosa. Las sesiones se celebraran en el domicilio social. Sin embargo, con la
asistencia de la totalidad de los directores titulares, podran celebrarse
sesiones de directorio en cualquier lugar del pais o del extranjero.-Quérums
y Acuerdos. El quérum para las sesiones de directorio sera de 3 de sus
miembros. Los acuerdos se adoptaran por la mayoria absoluta de los

directores asistentes.- implicancia de los Directores. La sociedad sodlo

podra celebrar actos o contratos en los que uno o mas directores tengan
interés por si o como representantes de otra persona, cuando dichas
operaciones sean conocidas y aprobadas por el directorio y se ajusten 2
condiciones de equidad similares a las que habitualmente prevalecen en el
mercado. Los acuerdos que al respecto adopte el directorio seran dados 2
. conocer en la proxima junta de accionistas por el que la presida, debiendo
hacerse mencion de esta materia en su citacion. Se presume de derecho gue
existe interés de un director en toda negociacion, acto, contrato y operacian,
en la que deba intervenir él mismo, su conyuge o sus parientes hasta el
segundo grado de consanguinidad o afinidad, o las sociedades o empresaé
en las cuales sea director o duefio directo o a través de oiras personas
naturales o juridicas de un 10% o mas de su capital o las sociedades o
empresas en las cuales algunas de las personas antes mencionadas, sea
director o duefio directo o indirecto del 10% o mas de su capital; y las
personas por qui.en' el director actue como 're'presentante; todo ello, en los
terminos del articulo 44 de la Ley 18046 Sobre Sociedades Anonimas.-
Actas. Las deliberaciones y acuerdos de directorio se escrituraran en un libro
de actas por cualquier medio qué éste determine previamente, siempre que
ofrezcan seguridad que no podran haber intercalaciones, supresiones o
cualquier otra adulteracion que pueda afectar la fidelidad del acta, que sera
firmada por los directores que hubieren concurrido a la sesion. Si alguno de

ellos falleciere o se imposibilitare por cualquier causa para firmar el acta



cou'resp'ondien’[e, se dejara constancia en la misma de la respectiva
circunstancia o impedimento. Se entendera aprobada el acta desde el
momento de su firma, conforme a lo expresado en los parrafos precedentes y
desde esa fecha se podran llevar a efecto los acuerdos a que ella se refiere.
El director que quiera salvar su responsabilidad por algun acto o acuerdo del
directorio, deberd hacer constar en el acta su oposicion, debiendo darse
cuenta de ello en la préxima junta ordinaria de accionistas por el que presida.
El director que estimare que un acta adolece de inexactitudes u omisiones,
tiene el derecho de estampar, antes de firmarla, las salvedades

correspondientes.- Atribuciones y Obligaciones del Directorio. El directorio

representara judicial y extrajudicialmente a la sociedad y para el cumplimiento
del objeto social, lo que no sera necesario acreditar a terceros, estara
investido de todas las facultades de administracion y disposicion que la ley o
estos estatutos no establezcan como privativas de la junta general de
accionistas, inclusive de aquellas necesarias para la celebracion de actos o
coniratos respecto de los cuales las leyes e>£fgen poder especial. El directorio
podra delegar parte de sus facultades en los gerentes, subgerentes o
abogados de la sociedad, en un director o en una comision de directores y
para objetos especialmente determinados, en otras personas.- Presidente. El
presidente del directorio lo serd también de la sociedad y de la junta general |
de accionistas. Tendra ademas de las obligaciones y atribuciones que le
sefialen las disposiciones legales y reglamentarias pertinentes y‘ esfos
csiatutos, las facultades que le confiera el directorio. En ausencia o
imposibilidad temporal del presidente hara sus veces, para cualquier efecto
legal, la persona que, de entre sus miembros, designe el directorio, o el
accionista que sefiale la junta general, en su caso. El reemplazo es un tramite-
de orden interno de la sociedad que no requerira de ninguna formalidad y no
serd necesario acreditar ante terceros su procedencia para la validez de lo
actuado por el reemplazante, bastando para éu eficacia el sélo hecho de

producirse.- Gerente. El directorio debera designar un gerente, que tendra
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bajo su responsabilidad la direccion inmediata de los negbcios de la
sociedad. Su cargo serd compatible con el de director, pero incompatible con
el de presidente. El gerente respondera con los miembros del directorio de
todos los acuerdos ilegales o perjudiciales parallos intereses sociales y de los
accion]stas-cuando no dejare constancia en acta de su opinion contraria. Tendra,
.ademas de las obligaciones y atribuciones. que le senalen las disposiciones
legales y reglamentarias relativas' a sociedades anodnimas y estos estatutos,

las facultades que le confiera o delegue el directorio. - TITULO CUARTO.-
De las Juntas de Accionistas.- Articulo Décimo Quinto: Los accionistas

se reuniran en Juntas cuando éstas sean convocadas espec:1almome para
someter a su decision aquellas materias que de acuerdo a los estatuios
sociales o la ley requieran el conocimiento y aprobacion de la junta. Las
Juntas de Accionistas se verificaran en el domicilio social o en el lugar que

los accionistas acuerden en forma unanime. -Articulo Décimo Sexto: Las

convocatorias a Juntas de Accionistas seran efectuadas por el Gerente
General, a iniciativa propia o a peticion de accionistas gue representen a lo
menos el diez por ciento de las acciones emitidas con derecho a volo,
.expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta respectiva.

-Articulo Décimo Séptimo: En las citaciones debera expresarse el objeto

de la reunion y en ellas Unicamente podran ser tratados los asuntos
incluidos en la convocatoria, 'salvo que, por unanimidad, los accionistas que
representen la totalidad de Ias acciones emitidas con derecho a votio,
acordaren tratar un tema no mclurdo expresamente en la convocaioria.

-Articulo Décimo Octavo: Podran auto convocarse y . celebrarse

validamente aquellas Juntas a las que concurran la totalidad de las

acciones emitidas con derecho a voto, aun cuando no hubieren cumplido

las formalidades requeridas para su citacion.-Articulo Noveno: En general,
los acuerdos en Junta de Accionistas se adoptaran con el voto favorable de
la mayoria absoluta de las acciones presentes o representadas con

. derecho a voto, a menos que los estatutos sociales o la ley exijan un

quoérum superior. -Articulo Vigésimo : Podra omitirse la celebracion de

cualquier Junta de Accionistas en caso que la decisién que por ley o
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estatutos sociales deba acordarse en ella_conste en escritura publica en
que comparezcan y firmen todos los accionistas con derecho a voto o, en

su caso, el unico accionista de la Sociedad.-Articulo Vigésimo Primero:

De las deliberaciones y acuerdos de las Juntas de Accionistas se dejara
constancia en un libro de actas especialmente dispuesto para tal efecto, el
que sera llevado por el Gerente General de la Sociedad. En caso de
omiiirse la celebracion de una Junta de Accionistas de conformidad al
articulo anterior, se debera inser‘tar copia simple de la respec‘tiva escritura

publica en el referido libro de actas. _Articulo Vigésimo Segundo: En todo

lo no expresamente regulado bajo este titulo, regiran las normas de la Ley
dieciocho mil cuarenta y seis y sus modificaciones, en la medida que no
sean contrarias de las disposiciones contenidas bajo este titulo.-TITULO

QUINTO.- Balance v Utilidades.- Articulo Vigésimo Tercero: Al treinta y.

uno de Diciembre de cada afio se practicard un balance general de las
operaciones de la Sociedad. El Gerente General pondra en el domicilio
social a disposicion de los accionistas una memoria acerca de Ia situacion
de la Sociedad en el ultimo ejercicio, acompanada del balance general, del
estado de ganéncias y pérdidas y del informe que al respecto presenten los |
inspectores de cuentas o auditores externos. A solicitud de cualquier
accionista, aunque no retina el diez por ciento de las ac_ciohes con derecho
a voto, el Gerente General debera convocar a Junta de Accionistas para
someter a la aprobacién de los accionistas reunidos en Junta tales
antecedentes y documentos, asi como la gestion del Gerente General.

-Articulo Vigésimo Cuarto: Salvo acuerdo unanime de las acciones

emitidas, la Sociedad no distribuird anualmente dividendo minimo

obligatorio entre sus accionistas.- TITULO SEXTO.- De la Fiscalizacion de

la Admﬁnistracién.— Articulo Vigésimo Quinto: La Junta de Accionistas

podrd nombrar uno o varios inspectores de cuentas o auditores externos
independientes, a fin de que examinen la contabilidad, inventario y balance
y estados de resultados de la Sociedad, vigilen las operaciones sociales e -
informen por escrito a la Junta de Accionistas sobre el cumplimiento de su
mandato. Sin perjuicio de lo énterior, los accionistas, por unanimidad,

podran eximir a la Sociedad de la fiscalizacion antes sefialada. En silencio
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“de los accionistas, se entenderan que han decidido mantener el régimen
de fiscalizacién del ejercicio anterior; y si el ejercicio anterior estuviere
exento de fiscalizacidon, se entendera que los accionistas han decidido

mantener tal exencion.- TITULO SEPTIMO.-Disolucidon v Liguidacion.-

Articulo Vigésimo Sexto: La Sociedad se disolvera por acuerdo de Junta

de Accionistas, y por las demas causales establecidas por la ley. No
obstante, la sociedad no se disolvera por reunirse todas las acciones en un

mismo accionista.- Articulo Vigésimo Séptimo: Disuelta la Sociedad, la

liguidacion sera practicada por un liquidador designado por la Junta de
Accionistas, la cual ademas debera fijar su remuneracion. El liquidador
representard a la Sociedad judicial y extrajudicialmente. Durante la
liquidacion tendran aplicacion los estatutos en todo cuanto no se opongan a
dicha liquidacion y se entenderd subsistente la Sociedad como personé

juridica para los efectos de su liguidacion.- TITULO OCTAVO.-

Disposiciones Generales.-  Articulo:  Vigésimo Octavo: lLLas

comunicaciones que deban efectuarse entre los accionistas o entre éstos y
la Sociedad, podran realizarse por correo electronico, carta, correo
certificado, o cualquier otro medio escrito que de razonable seguridad de su

fidelidad.- Articulo Vigésimo Noveno: Cualquier dificultad que se suscite

entre los accionistas; en su calidad de tales, o entre éstos y la Sociedad o
su Gerente General, sea durante la vigencia de la Sociedad o durante su
liquidacion, sera sometida a la resolucion de un arbitro arbitrador, guien
fallara sin ulterior recurso y que sera nombrado de comun acuerdo por las
partes y, a falta de acuerdo, por los Tribunales de la Justicia Ordinaria, en
cuyo caso tendra la calidad de arbitro de derecho. Para estos efecios los
comparecientes fijan domicilio en la ciudad y comuna de Coquimbo.-

Articulo Trigésimo: En el silencio de estos estatutos y de las disposiciones

del articulo cuatrocientos veinticuatro y siguientes del Codigo de Comercio,
la Sociedad se regira supletoriamente y sélo en aquello gue no se
contraponga con su naturaleza, por las normas aplicables a las sociedades
andnimas cerradas.- ARTICULOS TRANSITORIOS.- ARTECULO
PRIMERO TRANS[T'ORIO.- El directorio provisorio estara intégrado por los

senores Jose Arnoldo Melo Grandon, cédula de identidad N° 4.215.510-1;




Leni Rossmary Reyes Antilef, cédula de identidad N° 11.139.654-k, Daniel
René Goénzalez Kusjanovic, cédula de identidad N° 9.009.648-6, Néstor
Alejandro Lopez Pérez, cédula de identidad N° 4.046.698-3 y Borislav
Rakulic Govorcin, cedula de identidad . N° 9.691.696-5.- ARTICULO
SEGUNDO TRANSITORIO: El capital de la sociedad de $ 150.000.000

dividido en 700 acciones nominativas y sin valor nominal de una misma y

Unica serie,” se suscribe y paga de la siguiente forma: Con 10 acciones
~suscritas por Inversiones Loreto S.A. con anterioridad a ésta fecha y con 690
acciones que suscribe en este acto. Las 700 acciones suscritas por Inversiones
Loreto S.A. las pagara en el plazo de 180 dias a contar de esta fecha, aportan'do
en dominio a la sociedad los siguientes bienes, que se individualizaran y
formalizar en escritura complementaria posterior.- BIEN COMGN CAMINO: Lote
91 Camino Principal: Plano 75 — 2002. Valorizado en $ 3.000.000.- LOTE

CAMINO 1A-1. Camino Loteo BRISAS DEL ROMERO. Plano N°702, ano
2007. Valorizado en $ 500.000.- LOTE CAMINO 1A-2. Plano N°702 afio
2007 inscrito a de Fojas 9029 N° 7105 Propiedad 2011, Conservador de
Bienes Rafces de La Serena. Valorizado en $ 500.000.- LOTE CANAL 1A.
BRISAS DEL ROMERO. Plano N°702, afio 2007.- Fojas 9029 N° 7105
Propiedad 2_011 Conservador de Bienes Raices de La Serena._superficie
5.002,49. Valorizado en $ 1.900.000.- LOTE 15 B - 29. TRANQUE EL
RINCON LOS NOGALES. Plano N°570, afio 2011 Conservador de Bienes
Raices de La Serena.- Valorizado en $ 6.500.000.- LOTE 15 B - 30.
TRANQUE EL RINCON LOS NOGALES. Plano N°570, afio 2011.- fojas 9184
N° 7260 Propiedad 2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena. Valorizado
en $ 10.500.000.- LOTE CAMINO 15B. Camino Loteo LOS NOGALES.
Plano N°570, afio 2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena.-
‘Valorizado en $ 1.000.000.-LOTE CANAL 15 — B. Plano 570 2011 Fs
9289 N° 7358 Propiedad 2011 Conservador de Bienes Raices de La
Serena. Valorizado en $ 500.000.- LOTE CAMINO 14 A. CAMINO LOTEO

LOS SILOS. Plano N°706, afio 2007.Fojas 9030 N° 7106 Propiedad 2011
Conservador de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $ 1.000.000.- LOTE

CAMINO 14- A1-1. CAMINO LOTEO LOS SILOS.Plano N°2511, afio 2016.Fojas

9030 N° 7106 Propiedad 2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena
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Valorizado en § 1.000.000.- LOTE CAMINO 14- A1-2. CAMINO LOTEOD
-LOS SILOS. Plano N°2511. afio 2016.Fojas 9030 N° 7106 Propiedad 2011
Conservador de Bienes Raices d-e La Serena . Valorizado en $ 1.000.000.- -
LOTE CANAL 14 A. LOS SILOS. Plano N°706, afio 2007.- Fojas 9030
N°® 7106 Propiedad 2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena.
superficie 11.826,95 M2 . Valorizado en $ 500.000.- LOTE QUEBRADA, 14
A. LOS SILOS .Plano N°706, afio 2007. Fojas 9030 N° 7106 Propiedad
2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena._superficie 27.727,09
M2 . Valorizado en $ 300.000.- LOTE CANAL 6-A. SAN LUIS. Plano
N°569, afio 2011. Fojas 9286 N°7356 Propiedad 2011 Conservador de
Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $.1.000.000.-LOTE CAMINO &
A — ESTANQUE Piano 569 de 2011 Fojas 9284 N° 7355 Propiedad 2011
Conservador de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $ 1.000.000.-
-LOTE 4.5 —73. TRANQUE EL.MAITE'N. “Plano N°102 — 2007. FIP Fojas
1565 N° 1174 Registro 2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena.
Valorizado en $12.000.000.-LOTE _ CALLE NUEVA. Plano N°102 — 2007
Inversiones Loreto S.A. Fojas 10.838 N° 7715 Propiedad 2016 Conservador
de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $ 1.000.000.- BIEN
COMUN. CAMINO INTERIOR LOTEOQ LA CEBADA II. Plano N° 129 afio
2004 .Fs 10.835 N°7714 Propiedad 2016 Conservador de Bienes Raices de
La Serena. Valorizado en § 1.000.000.- LOTE CANAL 7 A — 1. EL
ANGELINO. Plano N° 722 afio 2007. Fojas 10.843 N° 7717 Propiedad
2016 Conservador-de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $
1.000.000.- LOTE CAMINO 7A-2. CAMINO LOTEO EL ANGELINO. Plano
N°722, afio 2007.- Fojas 10.846 N° 7718 Propiedad 2016 Conservador de
' Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $ 1. 300.000. LOTE CAMINO
7A-3. CAMINO LOTEO EL ANGELINO. Plano N°722, afio 2007.- Fojas
10.848 N° 7719 Propiedad 2016 Conservador de Bienes Raices de la
Serena. Valorizado en $ 300.000.- Lote 7A-46. TRANQUE EL MAURICIO.
EL ANGELINO. Plano N°722, afio 2007. FIP. Fojas 1572 N° 1181
Propiedad 2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena. Valorizado
en § 7.400.000.- LOTE 14 A-1-20. TRANQUE ROMERO LOS SILOS.
Plano N°25116 ario 2007. Fojas 9030 N° 7106 Propiedad 2011 Conservador




de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $ 9.500.000.-. CAMBIO
NOMBRE DEL LOTE.- Sewidumbre LOTE 1A — 41. ESTANQUE BRISAS
DEL ROMERO. Plano N° 702 afio 2007. Fojas s 9029 N° 7105 Propiedad
2011 Conservador de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en
$5.500.000.- .-Servidumbre LOTE 1A — 42. ESTANQUE BRISAS DEL
ROMERO. Plano N° 702 afio 2007. Fojas s 9029 N° 7105 Propiedad 2011
Conservador de Bienes Raices de La Serena-$ 12.500.000.-
Servidumbre LOTE 1A — 43. ESTANQUE BRISAS DEL ROMERO. Plano
N° 702 afio 2007. Fojas s 9029 N° 7105 Propiedad 2011 Conservador de
Bienes Raices de La Serena. Valorizado, en $ 5.500.000.- Servidumbre
LOTE 38 — 3-2C — 2 -16. ESTANQUE EL MIRADOR. Fojas 10.850 Ne
7720 Propiedad 2016 Conservador de Bienes Raices de La Serena.
‘alorizado en $ 12.5000. 000 -Servidumbre LOTE 38 — 3- 2C -2 -17.
=STANQUE EL MIRADOR. Fojas 10.850 N° 7720 Propiedad 2016
Conservador de Bienes Raices de La Serena. Valorizado en $ 300.000.-
PARCELA 9 A — 2 —7-3 de 5.000 m2. Plano N° agregado al final del

Registro de Propiedad de 2017, bajo el N°102, inmueble inscrito en mayor

extension a Fojas 10.834 N° 7713 Registro ¢ de Propiedad 2011 Conservador
de Bienes Raices de La Serena Valorizado en $ 28.000.000.- BIEN
COMUN. CAMINO INTERIOR LOTEO LA CEBADA 1. Plano N° 76 ano
2002. Inscrita a Fojas 74 Vuelta N° 76 Registro Propiedad 1957
Conservador de Bienes Raices de La Serena Inmobiliaria Bakulic e Hijos
Limitada. Hoy Inversiones Loreto S.A. Valorizado en § 1.000.000.-
EQUIPOS E INSTALACIONES adscritos al sistema de agua potabilizada
que se detallara en instrumento separado. Valorizado en $ 36.000.000.-
REGLAMENTO DE USO DE BIENES AbMINISTRACIONES
ALTOVALSOL SphA .-TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.
-ANTECEDENTES. -El Fundo Loreto, de una superficie aproximada de 370

hectareas de acuerdo al plano agregado bajo el N° 192, al final del Registro

Propiedad del afio 1994 modificado por los planos agregados bajo los N°
232 y N° 233, respectivamente, al final del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de La Serena, correspondiente al afno 1997,

fue subdivido en 21 Macro Lotes, inscribiéndose el plano respectivo bajo el
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N°® 75 al final del Registro de Propiedad del afio 2002. A partir de los
macro lotes 1 a 19 ée desarrollaron loteos de Parcelas de Agrado al amparo
del D.L.3.516 de 1980, los que a su vez dieron origen a _700 parcelas. Los
Condominios o Parcelaciones existentes son los siguientes: Condominio La
Cebada |, Condominio La Cebada Il, Condominio El Maitén, Condominio E_ﬂ
Angelino, Condominio Los Nogales Condominio San Luis, Condominio Los
Silos, Condominio El Mirador y Condominio Las Brisas. Para consolidar el
dominio de los bienes generales en beneficio de los propietarios de las
parcelas de los condominios referidos, se acordd crear la sociedad por
acciones Administraciones Altovalsel SpA la que consta de escritura
publica de 18 de'Julio de 2016 otorgada ante el notario de Coquimbo don
Miguel Bauza, inscrita a fojas 564 N° 300 del Registro de Comercio de
2016, del Conserva_dor de Bienes Raices de Coquimbo vy que se modifica
por este escritura y a la cual se aportan los bienes de uso comun que se
individualizan en el articulo segundo.- TITULO  PRIMERO:
DISPOSICIONES GENERALES.- Se dicta el presente reglamento que

forma parte de los Estatutos sociales de Administraciones Altovalsol SpA a

fin de regular el uso bienes destinados al uso comin general de los loteos
que conforman la Subdivision del Loteo Fundo Loreto.- ARTICULQ
PRIMERO: El Presente Reglamento tiene por objeto precisar los derechos
y obligaciones de los usuarios de los bienes societarios destinados al uso
comun de quienes reunen copulativamente la calidad de “Propietario” de
un lote o parcelé de los lotes que compohen la subdivision del ” Fundo
Loreto” y Accionista de la sociedad “Administraciones Altoyalsol SpA” vy
fijar las cuotas con que cada propietaﬁo - a_lccionista debe contribuir al
pago de los gastos comunes, establecer el régimen de administracion y el
concerniente a la conservacién de los Condominios. Sus disposiciones son
obligatorias para todos los propietarios accionistas de los loteos vy
unidades que forman parte del Lo_teo Fundo Loreto, para los arrendatarios
de dichos inmuebles y para sus ocupantes, usuarios y dependientes. Los
bienes destinados al uso comun de la Subdivision del Fundo Loreto
constituido por los Loteos Condominio La Cebada |, Condominio La Cebada

Il, Condominio ElI Maitén, Condominio ElI Angelino, Condominio Los



Nogales Condominic Los Llcumos, Condominio San Luis, Condominio
Los Silos, Condominio EI Mirador , Condominio Las Brisas, seran
-dministrados a través de un “Comité de Administracion” integrada por un
representante "de cada condominio, quién a su vez designara a un
“Administrador General” el que debe ser ratificado por el directorio. De esta
forma los Sistemas de Vigilancia y Porterias, la mantencion del Sistema de
Aguas, la  mantencion de los Caminos Generales y el cuidado Yy
mantencion de los bienes comunes de céda condominio seran asumidos
por esta administracién y financiados por todos los propietarios de los

loteos_antes sefialados.- Se excluyen expresamente de este Reglamento

los bienes comunes interiores de de los loteos La Cebada, La Cebada

Il. El Angelino y El Maitén requlados por los Reglamentos de

Gopropiedad, que se otorgaron por escrituras de fecha 9 de Mayo de

2002 otorgado ante el notario de La Serena don Jaime Oda Ottone, de

fecha 18 de Mayo de 2004 otorgado ante el notario de Coquimbo don

Oscar Suarez , de fecha 12 de Septiem'bre de 2007 otorgado ante el

notario de Coquimbo don Oscar Suarez y de fecha 18 de Diciembre de

2007 otorgado en la notaria de Coquimbo de don Sergio Yaber,
respectivamente. TITULO SEGUNDO. DE LOS BIENES SOCIETARIOS
DESTINADOS A USO COMUN DE LOS LOTEOS FUNDO LORETO.-
ARTICULO SEGUNDO: Son bienes destinados al uso comun general de

los loteos que conforman la Subdivision del Loteo Fundo Loreto , los
siguientes:- CAMINOS INTERIORES DE LOTEOS.- BIEN COMUN
(Camino Interior Loteo La Cebada 2) Plano N° 129 aho 2004 .- CALLE
NUEVA(Camino Loteo El Maitén. Plano N° 102 afio 2007.- LOTE CANAL 7
A-1: El Angelino. Plano N° 722 afo 2007. - LOTE CAMINO 7A-2 (Camino
Loteo El Angelino. Plano N°722, afio 2007.- Plano N° 722 de 2007. - LOTE
CAMINO 7A-3 (Camino Loteo):. EL ANGE.LINO. Plano N°722, aifo 2007 .-
LOTE CANAL 6-A San Luis Plano N°569, afio 2011 .- LOTE CAMINO 1A-1
(Camino Loteo): Brisas del Romero Plano N°702, afio 2007.- LOTE
CAMINO 1A-2 (Camino Loteo):.- .Brisas del Romero Plano N°702, ano
2007 .~——-- LOTE CANAL 1. Brisas del Romero.- Plan o N°702 , afio 2007.-
LOTE CAMINO 15B (Camino Loteo): Los Nogales . Plano N° 570,
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ano 2011.- LOTE CAMINO 14A (Camino Loteo ) Los Silos.-Plano N°708,
ano 2007.- LOTE CANAL 14 A . Los Silos. Plano N°706, afio 2007 .-
LOTE QUEBRADA 14 A Los Silos .Plano N°706, afio 2007.- LOTE
CAMINO 14 A 1-1 (Camino Loteo ) Los Silos.-Plano N°2511, afio 2018. -
BIEN COMUN (Camino Interior Loteo): LA CEBADA 1, Plano N° 76 ario
2002.- LOTE CAMINO 14 A 1-2 (Camino Loteo ) Los Silos.-Plano N°2511,
ano 2016.- INMUEBLES , TRANQUES Y ESTANQUES.- LOTE 7A-46
Tranque el Mauricio. El Angelino. - Plano N°722, afio 2007. - LOTE 38 —
- 3- 2C - 2 -16 . Servidumbre Estanque EL Mirador. - Plano N° 2154 afio
2010.- LOTE 38-3-2C -2 -‘Ié. Servidumbre Estanque EL MIRADOR. -
Plano N° 2154 ano 2010.- LOTE 1A - 41. SERVIDUMBRE _ESTANQUE
BRISAS del ROMERO. - Plano N° 702 afio 2007.- LOTE 1A — 42.
SERVIDUMBRE ESTANQUE BRISAS del ROMERO. - Plano N° 702
afo 2007. -LOTE 1A - 43. SERVIDUMBRE ESTANQUE BRISAS del
ROMERO.- Plano N° 702 afio 2007. - LOTE 6 A .CAMINO - ESTANQUE
SAN LUIS. - Plano N°569 afo 2011.- LOTE 14 A — 1 — 20. Tranque
Romero . LOS SILOS. - Plano N°706 afio 2007.- LOTE 15 B — 29 y Lote 15
B - 30. Tranque el Rincon Los Nogales.- Plano N°570, afo 2011.- LOTE
4.5 — 73. Tranque EL Maitén. - Plano N°102 — 2007. - PARCELA SEDE
SPA.- Lote Parcela 9 A — 2-7-3.- TiITULO TERCERO.-ORGANOS DE
- ADMINISTRACION DE LOS BIENES DE USO COMUN. ARTICULO
TERCERO. _ De las Asambleas. Del Comité de Administracﬁén_\ff del

Administrador.- Sin perjuicio de los érganos legales de administracién de
la sociedad por acciones, como son las Juntas de accionistas y su
directorio, para los efectos de administrar los bienes sociales que estan
destinados exclusivamente al uso de los propietarios accionistas de los
loteos que forman parte de la subdivision del Fundo Loreto, segun se
consignod en el Titulo Primero, denominado Normas Generales, se acuerda
que los temas referentes al uso y administracion de los bienes comunes
sera resuelto en- Asambleas integradas por todos los propietarios
accionistas de los loteos Fundo Loreto y la administracion de éstos se
realizara por un Comité de Administracion de 9 miembros, elegidos por la

“asamblea y estara integrado por un representante de cada loteo y por un



sdministrador , segun las normas y procedimienios que sé fijan en el

presente reglamento.- ARTICULOCUARTO.- Todo lo concerniente a la

2dministracion de los bienes comunes generales sera resuelto por el
Comité de Administracion de la sociedad y a falta de éste por el directorio
de la sociedad.- ARTICULO QUINTO.- Las Asambleas seran ordinarias y

axtraordinarias. La Asamblea Ordinaria se celebrara dentro del primer

cuatrimestre del afio, oportunidad en la que Ia administracion debera dar
cuenta documentada de su gestion correspondiente a los ultimos doce
meses y adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo los que sean
materia de asambleas extraordinarias. - ARTICULO SEXTO.-Las

asambleas extraordinarias tendran lugar en los casos que los propietarios-
accionistas deban pronunciarse sobre aquellas materias propias de las
2sambleas extraordinarias, por decision del directorio, a peticion del comite
de Administracion o de accionistas propietarios que representen a lo
’ menos, el quince por ciento de los derechbs en la sociedad, y en ellas soélo
podran tratarse los temas incluidos en la citaciéon y en especial, en los
siguientes casos: Uno.- Modificacion del presente Reglamento; Dos.-
Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambio de destino
de dichos bienes, incluso de aquéllos asignados en eso y goce exclusivo;
Tres.- Remocion parcial o total de los miembros del Comité de
Administracion: Cuatro.-. Fijacién de gastos o inversiones extraordinarias
que excedan, en un periodo de doce meses, del equivalente de seis cuotas
de gastos comunes ordinarios del total del Condominio. -ARTiCULO-
SEPTIMO.- Todas las materias que, de acuerdo a lo indicado en el articulo
precedente, deban tratarse en asambleas extraordinarias, podran también
ser objeto de consulta por escrito a los accionistas propietarios, firmada por
el comité de administracion o por su presidente y administrador , la que se
notificara a cada uno de los accionistas - propietarios en igual forma que la |
citacion a asamblea, esto es por un aviso publicado en diario designado en
los estatutos sociales. La consulta debera ser acompanada de los
antecedentes que faciliten su comprension, junto con el proyecto de
scuerdo correspondiente, para su aceptacion o rechazo por los

propietarios. La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la
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'aceptacién por escrito y firmada de los propietarios que representen a lo
menos el cincuenta y cinco por ciento’ de los derechos en el Condominio.
El acuerdo correspondiente -debera reducirse a escritura publica suscriia
por el presidente del comité de administracion y por el administrador, previa
aprobacion del directorio,, debiendo protocolizarse los antecedentes qgue
Irespaldan el acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacién en Ia
respectiva escritura. En caso de rechazo de Ia consulta, ella no podra

renovarse antes de seis meses. -ARTICULO OCTAVO.- El comité de

Administracion, a través de su presidente o si este no lo hiciere, el
administrador, debera citar a Asamblea a todos los propietarios,
personalmente o mediante carta certificada dirigida al domicilio registradb
para estos efectos en la oficina de la administracion, con una anticipacion
| minima de cinco dias y que no exceda de quince, indicando el dia, lugar y
hora de la celebracién. Sino lo hubieren registrado domicilio, se entendera
para todos los efectos que' tiene su domicilio en el respectivo lote del
Condominio. A este efecto, el administrador deberd mantener en el
condominio una nomina actualizada de los propietarios, con su respectivo
domicilio registrados. - ARTICULO NOVENO.- Las sesiones de la

Asamblea deberan celebrarse en el Condominio, salvo que la asamblea o
el comité de Administracion acuerden otro lugar, el que debera estar situado
en la misma comuna, y deberan ser presididas por el presidente del Comité
de Administracién o por el propietario asistente que elija la misma
asamblea. Tratandose de la primera Asamblea ésta sera presidida por el
administrador, si lo hubiere, o por el propietario asistente gue designe la
.asamblea mediante sorteo.Q ARTICULO DECIMO.- Las asambleas

ordinarias se constituirdn en primera citaciéon con la asistencia de los
accionistas - propietarios que representen, a lo menos, el sesenia por
ciento de las acciones de Administraciones Altovalsol SpA,; y en segunda
citacion, con la asistencia de los accionistas propietarios que concurran,
adoptandose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria
absoluta de los asistentes. Las Asambleas extraordinarias se constituiran
en la primera citacion con la asistencia de los propietarios que representen,

a lo menos el sesenta y cinco por ciento de los acciones : y en segunda



citacion, con la asistencia de los accionistas propietarios que asistan. En
ambos casos, los acuerdos se adoptaran con el voto favorable del setenta y
cinco por ciento de los accionistas asistentes. En las Asambleas ordinarias,
entre la primera y segunda citacion, deberan mediar un lapso no inferior a
media hora ni superior a seis horas. En las Asambleas extraordinarias,
dicho lapso no podra ser inferior a cinco ni superior a quince dias.
_ARTICULO UNDECIMO.- Todo accionistas propietario estara obligado a

asistir a las Asambleas respectivas, sea personalmente o debidamente
represe»ntadd por medio de mandatario cuyo poder conste por escrito. El
administrador no podra representar a ningl]n'propietario en la Asamblea.
Los poderes deberan ser presentados al administrador, en forma previa a la
iniciacion de la Asamblea. Cualquier ducja, diferencia o dificultad que se -
produzca en relacion con el o’[orgamiento de un poder, sera resuelto por el
presidente de la Asamblea en conjunto con los demas miembros del Comité
de Administracion, si estuvieren presentes, dirimiendo el voto de aquél, en
caso de empate. Si el propietario no hiciere uso del derecho de designar
apoderado o, habiéndolo designado, este no asistiere, para este efecto se
entendera que acepta que asume su representacion el arrendatario o el
ocupante entregado la tenencia de su lote, siempre que en el respectivo
contrato asi se hubiere establecido. Solo los propietarios habiles,
en‘tendiéndoée por tales los que se encuentran al dia en el pago de los
gastos comunes, podran optar a cargos de representacién de la comunidad
y concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo aquellas
materias respecto de las cuales la ley exigé unanimidad. Correspondera al -
sdministrador del Condominio certificar la calidad de accionista propietario
habil. El administrador confeccionara una nomina con los propietarios
habiles, con indicacion de los derechos que a cada uno corresponden en

los bienes de dominio comun. ~ARTICULO DUODECIMO -_De lo ocurrido

an la Asamblea se levantara un acta por el administrador, en el cual se
debera incluir un listado de los participantes, con sus respectivos derechos
en los bienes comunes del sector, asi como la constancia de las
deliberaciones y de los acuerdos adoptadbs, sefialando en cada caso el

quérum con que hubieren sido aprobados. Al efecto, el administrador del
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Condominio llevarg un libro de actas, debidamente foliado. Las actas
deberan ser firmadas por todos los miembros del Comité de Administracion
o por los propietarios que la Asamblea designe y quedaran bajo custodia
.del presidente del Comité de administracién. El administrador podra
requerir la presencia de un Notario Pablico a fin que certifique la asistencia
a la junta y la fidelidad del acta en relacién con lo ocurrido en la Asamblea.
Sin perjuicio de lo anterior, é las sesiones de la Asamblea en las que se
adopten acuerdos que inciden en las materias sefialadas en los nimeros
uno, dos, cuatro, cinco, seis, 'y siete del articulo decimo tercero, debers
asistir un Notario, quien debera certificar el acta respectiva, en la gue se
dejara constancia de los quorum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza
del acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente debera reducirse
a escritura publica por cualquiera de los miembros de Comité de
Administracion. -ARTICULO DECIMO TERCERO.- [os acuerdos

adoptados con la mayorias antes sefialadas obligan a todos los accionistas

-- propietarios, sea que hayan asistido o no a la sesidn respectiva y aun
cuando no hayan asistido con su‘voto favorable a su adopcién. Ninguno de
sus acuerdos podrad violar las normas del presente Reglamento. La
Asamblea representa legalrﬁente a todos los propietarios y esta faculiada
para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de
Administracion o de los propietarios designados por la propia asamblea
para estos efectos. - ARTICULO DECIMO CUARTO- Cualquier duda o

diferencia acerca de la interpretaciéon de las disposiciones contenidas en los

articulos anteriores, acerca del funcionamiento, quérum, citacion y demas
de la Asamblea, sera resuelto por el Comité de Administracion, la gue en
todo caso, se llevara a cabo y sus acuerdos seran cumplidos, lo cual se
entiende sin perjuicio del ejercicio de los derechos que puedan
- corresponder a los propietarios._ -DEL. COMITE DE ADMINISTRACION .-
ARTICULO DECIMO QUINTO.-- La Asamblea de Propietarios Accionistas,

en su primera sesion, debera designar un Comité de Administracion

compuesto por nueve personas representantes de cada uno de los loteos,
quienes duraran en sus funciones por un periodo de tres afos o en tanto no

cesen en el cargo por cualquier causa. Con todo, si vencido el plazo de



ires afios no se verifica la renovacion del Comité, el mandato de sus
miembros se renovara automaticamente hasta que la proxima Asamblea de
Propietarios proceda a su renovacion o a la designacion de un nuevo
Comité. Los miembros del Comité de Administracion podran ser reeiegidos.
indefinidamente y no tendran derecho a remuneracion por su desempeno.
La Asamblea extraordinaria de propietarios podra revocar el mandato a la
iotalidad de los miembros del Comité de Administracién, en cuyo caso
procedera a elegir a sus reemplazantes -en la misma oportunidad. Los
miembros del Comité de Administracion que lo sean por actuar en |
representacion de una persona juridica cesaran en sus cargos si pierden la
calidad que los hubiere habilitado para ser designados. Cesaran también
en sus cargos, aquellos miembros cuyo mandato sea revocado o que
renuncien a su calidad de tales y aquélios que falten sin causa justificada
calificada por el Comité de Administracion, a tres sesiones consecutivas. El
Comité de Administracion sera elegido por la Asamblea Ordinaria de
propietarios, mediante eleccién en  votacién unipersonal, resultando
elegidos como ftitulares aquellas personas que obtengan las primeras
mayorias. Si dos personas obtuvieran la misma votacioén y este empate
fuere determinante para el resultado de la votacién se dirimira por sorteo
efectuado por quien preside la Asamblea. -Las votaciones se realizaran por
cada uno de los nueve loteos de la subdivision del Fundo Loreto, esto es,
cada loteo elegira a sus representantes de entre los accionistas propietarios
del respectivo loteo. - ARTICULO DECIMO SEXTO.- Encaso de cesar en

al cargo algunos de los miembros del Comité, debera designarse a su

reemplazante en la proxima Asamblea de Propietarios que se celebre,
pmcediendo entre tanto el Comité de Administracion nombrar a dicho
reemplazante, hasta la celebracion de la Asamblea. Los miembros asi
designados duraran en sus cargos por el tiempo que le faltare a quien

hubieren reemplazado para completar su periodo. -ARTICULO DECIMO

SEPTIMO.- El comité de Administracion se: reunira validamente con la

mayoria absoluta de sus miembros, y sus acuerdos se adoptaran con la
mayoria absoluta de sus miembros presentes. -ARTICULO DECIMO

OCTAVO.- El Comité de Administracion sera presidido por el miembro que




— ' : TR B,
MIGUEL BAUZA FREDES S-Chidai”>)
NOTARIO PUBLICO (> = <
CUARTA NOTARIA DE COQUIMEQ : -\Qf\(} 8

designe la asamblea, o en subsidio, el propio Comité. En este caso, en la
primera sesion que el Comité de Administracion celebre después de su

. designacion, elegiran de entre sus miembros a la persona que sera su
| presidente. En caso de ausencia ‘temporal del presidente, hara sus veces
el miembro que haya sido designado para tales efectos por la Asamblea o

en subsidio por el propio Comité. Si la ausencia es definitiva o por largo
tiempo, o por haber cesado en su calidad de miembro del Comité de
 Administracion o por cualquier otra causa, se procedera a su reemplazo en

la forma antes establecida. Correspondera al presidente del comité de
Administracion o a la persona que haga sus veces, la representacion del
Condominio en las reuniones de las Asambleas de Prbpietarios. -
ARTICULO _ DECIMO NOVENO.-Correspondera al Comité de

administracion la representacion de la Asamblea de propietarios con fodas

sus facultades, excepto aquéllas que deben ser materia de Asamblea
extraordinaria, y el control de la administracion y vigilancia general del

Condominio, las demas atribuciones que le confiere el presente

)

\

Reglamento y, en especial, las siguientes facultades y atribuciones: a)

Q

Convocar ‘a Asamblea de propietarios, a.reunirse en sesion ordinaria zl
menos una vez al afo y a reunirse en sesion extraordinaria cuando asi lo
“estime conveniente, especialmente en caso de faltar el administrador por
remocion, renuncia u otra causa, en cuyo caso debera proceder a Ig
citacion a la brevedad posible y designar a un administrador interino,
adoptando en todo caso las medidas urgentes de administra'cic')n;- b) Dictar
las normas de administracién que estime convenientes y demas normas e
instrucciones referidas al presente Reglamento. Las normas, resoluciones
y acuerdos del Comité de Administracion mantendran su vigencia mientras
no sean revocadas o modificadas por el propio Comité o por la Asamblea
de propietarios; c) Encomendarie trabajos o gestiones especialeé,
estipulando en cada caso su remuneracion; d) Representar a los
propietarios en lo concerniente a la administraciéon y conservacion de los
Bienes de uso comun, sin perjuicio de la representacion que el presente
| Reglamento le otorga expresamente al administrador, e) Resolver

administrativamente sobre las contiendas entre propietarios que digan



relacién con el uso de los bienes de uso comun o con su administracion
ylo entre éstos y la administracién y dirimir en forma definitiva sobre la
procedencia y/o monto de las cuotas de gastds comunes, en caso de ser
objetados, o resolver acerca de algun reclamo presentado por propietarios
o respecto de las materias sobre las cua-les el administrador requiera un -
pronunciamientb expreso; f) Imponer las multas contempladas en este

reglamento de Uso de Bienes de uso comun.-ARTICULO VIGESIMO .- De

los acuerdos del Comité de A'dmihistracién se dejara constancia en un acta,
la que sera firmada por todos los asistentes. -DEL_ADMINISTRADOR.

_ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- Los loteos que forman la subdivision

del Fundo Loreto seran administrados por una persona natural o juridica

que designe la Asamblea Ordinaria de propietarios, conforme a lo
pn"eceptuado en el presente Reglamehnto. El nombramiento del
- dministrador debera constar en la respectiva acta de la asamblea en que
se adopto el acuerdo pertinente, reducida eécritura publica por persona
facultada para ello en la misma acta 0, Si no se expresare, por cualquiera
de los miembros del Comité de Administracion. Copia autorizado de esta -
ascritura, debera mantenerse en el archivo de documentos de la
Administracion. El  administrador no podra integrar el Comité de
Administracion y se mantendré‘en sus funciones mientras cuente con la
confianza de la Asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento

por acuerdo de la misma. - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.-

Corresponde al administrador representar en juicio, activa y pasivamente, a
los propietarios, con las facultades del inciso primero del articulo séptimo
del Coddigo de Procedimiento Civil, en Iés causas concernientes a la
administraciéon y conservacion de los bienes comunes, sea que se
promuevan con cualquiera de ellos o con ferceros. -ARTiICULO VIGESIMO

TERCERO .- El administrador tendra las demas facultades y obligaciones

gue le confiere el presente Reglamento y, en especial, aquellas que le’
otorgue la Asamblea de propietarios o el Comité de Administracion.,
ratificadas por la Junta de Accionistas Sin perjuicio de lo énterior, el
administrador velara por la trénduilidad y seguridad de los Ioteos y tomara

todas las medidas que estime conducentes para el mejor desenvolvimiento



MIGUEL BAUZA FREDES
NOTARIO PUBLICO
_ CUARTA NOTARIA DE COQUIMBO

de la comunidad y para Ia_admilnistracién de bienes comunes. A este
efecto, resolvera los reclamos de los comuneros, sin perjuicio de las
facultades que correspondan al Comité .de Administracion. -ARTICULO
VIGESIMO CUARTO.- EIl administrador estara obligado a rendir cuenta

documentada y razonada de su administracion, una vez al afo, ante la
respectiva Asamblea ordinaria de propietarios: al término de su mandato ¥
cuando asi se lo solicite la Asamblea de propietarios o el Comité de
Administracion, en-su caso. Para este efecto, los propietarios tendran
acceso a la documentacion correspondiente. -TITULO CUARTO.- DEL
SERVICIO PARTICULAR DE AGUA POTABLE Y DE LOS GASTOS
'COMUNES. -ARTICULO VIGESIMO QUINTO.-Servicio Particular de

Agua Potable. Los Loteos Fundo Loreto cuentan con una Planta de Agua

Potable , que es parte de los Bienes de uso Comun, y que permite efectuar
la extraccion de Agua desde los tranques El Rincon, El Mauricio, El Maitén
y El Romero, su almacenamiento y la distribucion a cada propiedad dentro
de los loteos. El Servicio Particular de Agua Potable se encuenira
aprobado, por la Secretaria Regional Ministerial de Salud de la Cuarta
Regién. La sociédad, es la responsable de proveer este Servicio a cada
Propietario, que desee abastecerse, y se encargara de evaluar el consumo
mensual de Agua -Potable, de cada una de estas prOpie'dades gue lo
utilizan. Esto, mediante la toma de medicién del consumo de agua, que
indica el medidor respectivo. Los gastos operacionales de dicha Planta de
“Agua Potable, tales como consumo eléctrico, gastos de cloracion, de
mantencion y de reparacion, etc. de cualquier elemento del Sistema
Central, y de la Red de distribucion, deberan ser informados en la Cuen'i:é
mensual de Consumo de Agua Potable, como antecedentes referenciales, y
el consumo particular de cada. propietario o arrendatario que utilice esie
Servicio indicando el consumo en Mt3. El usuario consumidor se
compromete a cancelar oportunamente la cuenta indicada, dentro del
periodo que establece la Politica de Cuentas por Cobrar del Condominio.
La Junta o Comité de Administracion debera velar para que los gastos de
consumo de agua, logren cancelar los costos relacionadds, y- ademas,

permitan la generacién de una reserva o fondo para futuras reparaciones



mayores. Para tal condicién, El Comité de Administracion recomendara a
los propietarios en una Asamblea, el establecimiento de los precios por Mt3
de Agua Potable, a fin de que se aprueben y establezcan formalmente para
cada usuario consumidor de Agua Potable.. -ARTiCULQVlGESIMO SEXTO

~_ Los accionistas propietarios acuerdan que los gastos comunes que
irogue la mantencion, conservacion y administracion de los bienes
individualizados en el articulo segundo precedente sera pagado por los
accionistas propietarios y enterado por éstos a la sociedad por medio del
pago de cuotas mensuales. Los .gastos correspondientes al consumo de
agua potable sera cobrado de acuerdo al consumo individual de cada lote,
segun registro que arroje el correpondiente medidor domiciliario y su valor
por metro cubico sera fijado anualmente por el Comité de Administracion y
aprobado por el directorio de la sociedad, segun se expuso en la clausula
precedente..-Cada propietario - accionista debera contribuir tanto a los
gastos comunes ordinarios como a los extraordinarios, por cada lote de
que sea propietario, de los gastos derivados de dichas _obligaciones.. En el
caso que exista mas de una vivienda construida en el lote o predio, cada
una de estas constituira una unidad independiente para los efectos de su
coniribucion -al pago del gasto comin. Son gastos comunes ordinarios,
aquellos de administracion, mantencidn, reparacién y de uso o consumo.
Se entiende por gastos de administracion, los correspondientes a
remuneraciones del personal de servicio, conserje y administracion y los de
prevision que procedan; son gastos de mantencion, los necesarios para el
mantenimiento de los bienes de dominio comun, tales como reposicion de
luminarias, ampolletas, accesorios, equipos, caferias ductos Y utiles
necesarios para la administraciéon, mantencion y aseo y otros analogos; son
gastos de reparacion, los que demande él arreglo de desperfectos o
deterioro de los bienes de dominio o bien de uso comun como es él aseo
de los caminos o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstos, y
son gastos de uso o consumo, los correspondientes a los servicios
colectivos de agua, gas, energia eléctrica, teléfonos u otros de similar
naturaleza. Sin perjuicio de lo anterior, tendran el caracter de gastos

comunes ordinarios, aquellos gastos derivados de la vigilancia y seguridad,
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incluyendd la porteria y el personal respectivo, sus remuneracibnes, leyes
_sociales, impuestos, seguros, obras necesarias para la vigilancia y en
general cualquier otro gasto que tenga tal caracter. Son gastos comunes
extraordinarios, aquellos adicionales o diferentes a los gastos comunes
ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras comunes. La obligacion
de un propietario de un lote por los gastos comunes sigue siempre al
dominio de su lote, aln respectc de los devengados antes de su
adquisicion.-ARTICULO  VIGESIMO SEPTIMO.-Cada propietario es

obligado al pago de los gastos comunes ordinarios y extraordinarios,

mensualmente, dentro de los 5 primeros dias de cada mes, aun cuando no
haga uso efectivo de un determinado servicio o bien comun o que el lote
respectivo se éncuentre desocupado. l Si por no contribuirse
oportunarﬁente a los gastos a que se alude precedentemente, se viere
_disminuido el valor del condominio, o surgiere una situaciéon de riesgo o
peligro no cubierto, el propietario Causanté respondera de todo dafio o
perjuicio. -ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.-Si el dominio de un lote

perteneciere en comun a dos o mas personas, cada una de éllas sera

solidariamente responsable del pago de Ia totalidad de los gastos comunes.
_-ARTiCULO VIGESIMO NOVENO.- El administrador_presentaré los gastos

comunes al cobro de los accionistas- propietarios de las diferentes

unidades, con la anticipacion suficiente para proceder a su pago. En el
aviso de cobro correspondiente debera constar el monto con que el

respectivo propietario debe contribuir a los gastos comunes. - ARTICULO

TRIGESIMO.- El calculo de los gastos comunes sera efectuado por el
administra'dor conforme al presupuesto anual el que sera aprobado por el
_comité de administracion y ratificado por el directorio. El administrador
podra confeccionar presupuestos estimaﬁvos de gastos comunes por
periodos anticipados, para facilitar su cobro, al término de los cuales
debera hacer el correspondiente ajuste con relacion a los efectivamente
producidos. Estos presupuestos deberan ser aprobados por el Comité de
Administracion y ratificados por el directorio. -ARTICULO TRIGESIMO

PRIMERO.-Por el solo hecho de la mora o simple retardo en el pago de

gastos comunes, el accionista - propietario debera pagar [a suma adeudada



con el interés maximo que.es permitido estipular para operaciones no
reajustables en moneda nacional, por todo el periodo de retardo o mora.
Ademas, incurrira en una muilta a favor de la comunidad ascendente a un
valor igual al diez por ciento del monto en mora, la que debera pagar
conjuntamente con éste. Igualm'ente, el administrador estara autorizado,
nara que con el acuerdo del Comité de Administracion, suspenda o requiera
la. suspension del servicio de agua potabilizada que se suministra a
aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de
dos o mas cuotas continuas de los gastos comunes. En tal caso, el costo
de reposicién de tales servicios y suministros sera de cargo exclusivo del .
propietario. _ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- Todo propietario queda

obligado a comunicar al administrador del Condominio - cualquier

iransferencia de dominio o cesion del uso y goce que realice de alguna
unidad del Condominio, indicando nombre, apeliido y domicilio del nuevo
adquiriente o cesionario, bajo apercibimiento de que, si no lo hiciere, sera
solidariamente responsable del pago de los gastos comunes que
correspondan a la unidad que hubiere transferido o cedido. Al dar esta
comunicacién, el propietario anterior o “cedente debera exigir, como
comprobante del cumplimiento de esta obligacién, un recibo de dicho aviso
por parte del administrador del Condominio. Por su parte, cuando se
enajene un lote del Condominio; el adquiriente debera ponerlo en
conocimiento de la administracion, exhibiendo o acompanando copia de la .
escritura respectiva, con constancia de su inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices. o copia de dicha inscripcion. -TITULO QUINTO. DE LOS
FONDOS ESPECIALES -ARTICULO TRIGESIMO- TERCERO.- Se

formard un “Fondo Comun de.Reserva®, cuyo objeto sera atender a la

reparacion de los bienes de uso comun 0 a expensas o gastos comunes
urgentes o imprevistos, cuyo objeto sera atender la reparaéién de los
bienes de uso comin o a expensas o gastos comunes urgentes O
imprevistos, cuyo monto sera determinado anuaimente por la Asamblea
Extraordinaria de Propietarios. Este fondo se formara con un porcentaje de
recargo sobre el monto de los gastos comunes mensuales, determinado por

la Asamblea de Propietarios en sésion extraordinaria y se incrementara
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con los excedentes de cualquier origen que se produzcan en la recaudacion
y liquidacion de gastos comunes, con el producto de las multas e-intereses
que los propietarios, en su caso, deban pagar y con los aportes por
concepto de uso y goce exclusivo sobre bienes de uso comun, segin lo
establecido en el presente Reglamento de Copropiedad. Los recursos de
“este fondo se mantendran en depdsito en una cuenta corriente bancaria o
en una cuenta de ahorro que se invertiran en instrumentos financieros que
operen en el mercado de capitales-ARTICULO TRIGESIMO CUARTO .-

Se formard un “Fondo de Garantia” mediante el aporte de todos los

propietarios por un monto no inferior a lo que a cada uno de ellos
'corresponda por .gastos comunes en un mes ni superior a tres meses,
segln determine el Comité debiendo complementarse cada vez que baje el
minimo referido. El directorio sélo podra girar con cargo a él hasta el monto
de las obligaciones morosas o insolutas que correspondan al propietario
respectivo, en virtud de lo establecido en ‘el presente Reglamento de
Copropiedad. La garantia constituida por el propietario sélo accedera a sus
obligaciones personales en relacién con la comunidad. Por ello, cuando el
| propietario transfiera el dominio-de su inmueble, le sera devuelto el saldo
de su garantia, solo una vez que sea reemplazado el monto minimo
determinado para este fondo, por el valor que constituya al efecto el
adquiriente. Para la formacion de este fondo el Comité recargara los
gastos comunes del respectivo propietario, proporcionalmente, desde la
-adquisicién del inmueble por el propietario .y hasta hacer pago del monto
determinado.- _ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- EI Directorio podra

acordar la formacion de otros fondos para objetos determinados, por los

montos que en cada caso acuerde y cuyo destino sélo podra cambiarse por
acuerdo del mismo. -ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- Sera obligacién del

Comité de Asministracion velar por la formacion y mantencion de los fondos

de que trata este titulo, debiendo efectuar su adecuada inversiéon, de forma
que no pierdan su valor adquisitivo.-ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO .-

Todo el dinero que los propietarios ‘deban pagar para la formacién v

mantencion de los fondos de que frata este titulo, se consideraran gastos

comunes para todos los efectos legales, en especial, para su



reajustabilidad, intereses y cobranza. -ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.-

Correspondera al administrador ejecutar y velar por el cumplimiento de
iodas las ‘medidas de seguridad sefialadas en la ley y el presente
Reglamento de' Copropiedad, concediéndose al efecto las mas amplias
facultades para hacer respetar estrlctamente las normas que se expresan
en el presente Reglamento. Asimismo, correspondera al Comité de
Administracion  velar permanentemente y en forma especial por el
cumplimiento y adopcion de las medidas de seguridad que corresponda
aplicar al administrador. -ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- El Comite de

Administracion, podra acordar la dictaciéon de dlsposmones de caracter

general o particular que tengan por objeto reglamentar y/o perfeccionar el
uso de los bienes de uso comun, corregir excesos o malas practicas y, en
general, proveer al mejor régimen interno del sector, disposiciones que
tendran el caracter de obligatorias.- ARTICULOS TRANSITORIOS.-
ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO REGLAMENTO.-EI directorio de la

sociedad citara a Asamblea de Propietarios dentro de los 90 dias siguientes

cle inscrito el presente Reglamento en el Registro respectwo - ARTICULO
SEGUNDO TRANSITORIO REGLAMENTO.- Entretanto no se confeccione

el cuadro de pago de gastos comunes y se determine al consumo
individual de agua potable de cada lote, se fijara provisoriamente por el
directorio el monto de la cuota mensual por concepto de gastos comunes
y consumo de agua.- Las partes de la presente escntura otorgan mandato

Qpemal e irrevocable a dofia Maria Berta Cuello Castillo para que en su
representacion rectifique, sanée, complemente y/o aclare el contenido de la
sresente escritura respecto de cualquier vicio, error u omision existente en
ella. En especial la mandataria queda facultada para suscribir todos los
instrumentos publicos que fueren necesarios para el cumplimiento de su
cometido, asi como para requerir del Conservador, Notarios Publicos,

Archivero Judicial o ante cualquler otra autoridad, todas las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que en. derecho procedan Asimismo
faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura o de un |
exiracto de ella para requerir y efectuar todas las inscripciones,

subinscripciones, anotaciones Yy publicaciones que procedan.-La



MIGUEL BAUZA FREDES
NOTARIO PUBLICO

_ CUARTA NOTARIA DE COQUIMBO

personeria de los representantes de Inversiones Loreto S.A. consta del |2

sesion de directorio reducida a escritura publica el veinticuatro de

Noviembre de dos mil dieciséis en la Notaria de Coquimbo de don Miguel

Bauza Fredes.- Minuta redactada por la abogado Maria Stella Pérez Calaf .-

. En comprobante previa lectura, la otorgan y firman.- Se dan copias..- Doy

fe.-.
E‘MI ‘\ -;'
p "\ A
Firma’ |
BORISLAV, BAKULIC GOVORCIN
ALY XA N~ :
/’/- A )
Firma

NICOLAS FABIAN BAKULIC GOVORCIN

o

Run 1‘ O2E e




e o i ek e

o s

S—{ [ )

06 FEB 2017

ia
!
[

LMo

= m..;
= €5 s Sh

< C o 2
= = (o
ww o) =
(AT o]



